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LA CRISIS DE LA VIVIENDA

Comprar una casa
en Ciutadella es un
30 % mas caro que
en Mao pese a tener
sueldos mas bajos

» El precio medio para un piso de
100 metros cuadrados en Ponent

P Los ingresos familiares son un
12 % mas bajos que en la ciudad

es actualmente de 270.000 euros de Llevant, segun revela Hacienda

David Marqués

El precio de la vivienda nueva en
Ciutadella es hasta un 30 por
ciento superior al de Maé. El mu-
nicipio de Menorca donde mas
dificil es encontrar un piso y en
el que menos promociones de vi-
vienda ptblica se han construido
(una, por las cinco de Mad) es
también el mds caro.

Segtin los principales referen-
tes inmobiliarios, el coste medio
de la vivienda en Ponent oscila
entre los 2.700 y los 2.900 euros el
metro cuadrado, frente a los
2.000-2.500 de Maé. Eso implica
que un piso de 100 metros cua-
drados de superficie es entre
40.000 y 68.000 euros mas caro en
Ciutadella.

La tasacion trimestral que lle-
va a cabo el Ministerio es, de he-
cho, la que mayor diferencia de
valor detecta entre ambas ciuda-
des menorquinas. Asi se des-
prende del dltimo dato oficial,
correspondiente al segundo tri-
mestre del afo, que sitta el valor
tasado de vivienda libre en Ciu-
tadella en 2.690 euros el metros
cuadrado, por los 2.060 de Maé.

Los portales inmobiliarios y de
tasacién mds conocidos del pais
cifran el coste medio de la vi-
vienda en Ciutadella este pasado
mes de septiembre entre un 10 y
un 17 por ciento mas alto que el
de un afo atras, sobre todo en las
casas de mayor superficie.

Los valores mas elevados, su-
periores a los 4.000 euros el me-
tro, se registran en los chalés co-
mercializados por Idealista en las
urbanizaciones de Cala en Bosc y
Serpentona. Cala Llonga y Cala
Mesquida, con 3.673 euros, son
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Una hombre pasa frente a una
casa en venta de Ciutadella.

Soluciones, ya

isos mds caros y suel-

dos mds bajos. Una

ecuacion de alto riesgo
que impide el acceso a la vi-
vienda en Ciutadella a precio
asequible. Las restricciones,
con la reduccion de alturas y
volimenes edificables, pasan
factura. Este problema social
se agrava con la incompren-
sible falta de voluntad politi-
ca para conseguir suelo des-
tinado a vivienda publica. El
municipio acumula un défi-
cit que lo sittia a la cola de la
Isla. Si la solucion es el nue-
vo Plan General significa que
no habra resultados eficaces
ni a corto ni medio plazo.

Los precios de venta de las casas en Ciutadella supera con creces los que se pueden encontrar en Maé. Fotos: KATERINA PU

EVOLUCION DEL PRECIO DE LA VIVIENDA en Menorca (€/m?)

CIUTADELLA ( 2.689,9 ) ( 2.872 ) (_ 2.917 ) [ 2.705 )

s

ULTIMO ANO

i (2.0604 ) (2459 ) ( 2575 ) ( 2.565 )
DIFERENCIA 11,4% 14,3%

ULTIMO ANO
Fuente: Elaboracion propia

» PRECIOSALALZA
Elaccesoalaviviendaen
propiedad se ha encarecido
enel ultimoafo entreun
10y un17 porciento

los nicleos de Maé en los que
mas caro resulta vivir.

Diferencias salariales

El esfuerzo econémico que debe
realizar un residente en Ciutade-
lla para comprar una vivienda es
también mayor. No solo los pisos

son mas caros, sino que también
la renta media de las familias es
un 12 por ciento inferior a la de
Maé.

Segtin las declaraciones de
IRPF realizadas en 2021 ante la
Agencia Tributaria, un vecino de
Ciutadella cobra una media de
25.888 euros brutos al afo, 3.000
menos que en Mad, donde el
sueldo medio es de 28.905 euros
brutos. Eso supone cobrar hasta
251 euros mas en la ndmina men-
sual, 2.408 euros, por los 2.157 de
Ciutadella.
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Los aparejadores
avisan: no hay
pisos rentables
sin una altura mas

P El alza del material
de obra y la mejora de
salarios han subido
los costes un 40 %
desde la pandemia

D. Marqueés

El presidente del Colegio de
Aparejadores, Miguel Angel Sici-
lia, advierte al Ayuntamiento de
Ciutadella que las unidades de
actuacion no se desarrollan por
la escasa rentabilidad que vis-
lumbran los promotores. Por eso,
pide que se modifique ya el Plan
General en tramitacion para per-
mitir la edificacion de una altura
mds en estos nticleos, «o que al
menos se puedan construir mas
pisos o unidades para que sacar
adelante estas promociones sea
viable. No es casual que buena
parte de las unidades de actua-
cién donde estd pendiente que
crezca el municipio sean las mis-
mas que con el planeamiento an-
tiguo».

Sicilia recuerda que el precio
del mercado inmobiliario en Ciu-
tadella «siempre» ha sido més al-
to que en Mao, pero apunta otras
dos causas que encarecen sobre-
manera la adquisicion de vivien-
das a las familias.

El principal reparo es el enca-
recimiento de los materiales de la

D. Marqués

El precio medio de mercado de
un piso en Ciutadella, 2.689 eu-
ros el metro cuadrado, estd li-
geramente por encima del pre-
cio maximo marcado en el nue-
vo decreto del Govern, 2.625
euros, pero el ayuntamiento
presume que el paquete de me-
didas aprobado a nivel autoné-
mico para favorecer el acceso a
la vivienda tendrd una escasa
aplicacién en el municipio.
Aunque el decreto lo permi-
te, el gobierno municipal no es
partidario de extender el uso
de vivienda en el eje central
del casco antiguo. Pero si per-
mitird la reconversion residen-
cial de locales comerciales va-
cios 0 en desuso que estén ubi-
cados en otras zonas de la
ciudad y la periferia, «como es
el caso del entorno de Sa Mu-
radeta, del cementerio o del co-

construccion, que son un 30 por
ciento mds altos que antes de la
pandemia. La «especulacion»
que se origind a raiz del contexto
internacional y de la Guerra de
Ucrania hizo que el precio de los
materiales, bdsicamente acero,
cemento y hormigon, creciera
tanto entre 2021 y 2022 como en
los 17 aiios anteriores. Desde en-
tonces, han subido otro 5,81 por
ciento, segun el Ministerio de
Transportes, Movilidad y Agen-
da Urbana, pero la conclusion
general es que, al menos, «se han
estabilizado».

Ha ayudado que los construc-
tores locales cada vez recurran
mds a la compra directa on line
de los materiales, prescindiendo
de los distribuidores e interme-
diarios. «Los aislamientos, el pla-
dur o las baldosas se pueden ad-
quirir ya directamente, y muchas
empresas recurren a ello para po-
der ofrecer precios competitivos
y no encarecer en demasia la pro-
mocién».

Y ha influido también tanto la
falta de mano de obra cualificada
como la propia regulacion labo-
ral del sector, impuesta por el
Ministerio, que prevé hacer cre-
cer los sueldos hasta un 10 por
ciento entre 2022 y 2024. Todos
estos aspectos también inciden
sobre el precio final que tienen
que afrontar las familias para
comprarse un piso.

Local 5

Sin solucion hasta
que se desarrolle el
nuevo Plan General

El gobierno de Ciutadella ve
pocas soluciones a corto plazo
para abaratar el precio de la vi-
vienda en el municipio. «EI pro-
blema mas grave y que arrastra-
mos desde hace tiempo es que
no hay suelo urbano libre para
edificar», resume el primer te-
niente de alcalde Joan Benejam.

Por eso, no hay promociones
ptiblicas ni se puede ceder sue-
lo al Institut Balear de I'Habitat-
ge (Ibavi) para que impulse la
construccion de un nuevo blo-
que residencial a precio tasado.
Asi que la prioridad es agilizar

la aprobacién del nuevo Plan
General para intentar desarro-
llar el mayor niimero de unida-
des de actuacion previstas y lo-
grar que, al aumentar la oferta,
se abaraten
los precios.

El  nuevo
planeamien-
to, atin en tra-
mitacion, fija
el desarrollo
de hasta 26
zonas urbanas, que suman mas
de cien hectareas de superficie,
entre suelo residencial, zonas
verdes y equipamientos. En
conjunto, se prevén construir

» URBANISMO
El Ayuntamientointenta
agilizarlo paraponer nuevo
sueloenelmercadolibrey
frenar su encarecimiento

Imagen de un edificio reciente del Cami de Ma6 que se levanté en dos pisos sobre planta baja.

2.678 viviendas que daran cabi-
da a 7.000 nuevos habitantes.

Aprobado inicialmente en
2019, el Plan General lleva cua-
tro afos y medio pendiente de
recabar el visto bueno precepti-
vo de todas las instancias com-
petentes. En especial de la Con-
selleria de Medio Ambiente, a
quien, tras sucesivos requeri-
mientos, se ha remitido el nue-
vo Plan de Aguas municipal pa-
ra justificar la suficiencia de re-
cursos  hidricos y poder
plantear los crecimientos urba-
nos previstos.

Pero no solo
incide la falta
de suelo en la
crisis de acceso
a la vivienda.
Joan Benejam
remarca  que
«los precios de la construccion
también se han disparado mu-
cho estos tltimos anos», lo que
ha encarecido atin mas el mer-
cado.

Convertir locales en
viviendas: si en las
urbanizaciones,
pero no en el centro

P El Ayuntamiento cree que el decreto del
Govern tendra poco impacto en Ciutadella

legio Margalida Florit, por
ejemplo», y sobre todo en las
urbanizaciones. «Pensamos en
esta medida especialmente en
zonas deprimidas a nivel co-
mercial de ntcleos turisticos
como Cala Blanca o Cala en
Blanes», afirma.

Joan Benejam, que apenas ha
podido revisar el decreto con la
arquitecto y el abogado del
drea, asegura «no ser partida-
rio a nivel personal de restrin-
gir nada», pero también ve
cierta viabilidad en que haya
promotores turisticos interesa-

dos en reconvertir sus antiguos
bloques de apartamentos en vi-
viendas permanentes, «siem-
pre que lo hagan a precio tasa-
do. Pero lo que

ra media de los edificios de la
calle o la manzana en cuestiéon
sea superior, y esto apenas se
da en Ciutadella, donde las al-
turas son muy

no creo que pa-
se, 0 que les in-
terese, es trans-
formar hoteles
en viviendas».
El  concejal
tampoco con-
templa una in-

cidencia  im-
portante  del
precepto que

permite crecer
en altura, hasta
edificar  una
tercera planta.
El nuevo Plan
General «permitird construir
planta baja y tres pisos, pero
con el decreto todavia no se
podra levantar un piso mds, ya
que la condicion es que la altu-

El concejal Joan Benejam.

homogéneas».

También au-
gura poca inci-
dencia a la po-
sibilidad que
se darda a los
propietarios de
casas que pue-
dan obtener la
cédula de ha-
bitabilidad en
aquellos edifi-
cios  urbanos
en los que ha-
yan construido
sin licencia. «Si
se dan, serdn casos muy pun-
tuales», afirma. De todos mo-
dos, Benejam recuerda que ca-
bra consensuar todas las medi-
das con la oposicion.



