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Ferreries promou
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«El teatro es una
herramienta eficaz
frente a la barbarie»

Antonio Fernandez, actor y
director de «Himmelweg»,
que se puede ver hoy en Fe-
rreries. CULTURA e Pégina 19
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L'Esplanada de
Magé s’activa els
mesos d’hivern
S‘organitzen diferents ac-
tivitats culturals a la placa
des de dema i fins el 12 de
mar¢. CULTURA e Pagina 20

VIVIENDA P Menorca cuenta con 5.552 parcelas urbanas sin edificar todavia. = temapepiaays

Las constructoras dejan
de apostar por los pisos
pese a tener suelo vacio

P El sector esta volcado
en chalésy reformasy
renuncia a promover los
plurifamiliares, menos

rentables y con mas

riesgo de sufririmpagos

«Hacer pisos
enlalslasale

demasiado
caropor el

alzade costes»
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Zamora: «Lafinal sera
el partido mas especial
desde que llegué».:...
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SUCESOS

Las parcelas urbanas sin edificar suman una superficie total de 995 hectareas en Menorca.
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La mujer que
se declara hija
de José M?de
Olivar rechaza
1,5millones

La oferta se la hizo un fondo
de inversion a cambio de com-
prar el derecho sobre la heren-
cia que reclama. e Pagina 6
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Los vecinos de

Es Pins soportan
en verano un trafico
de 250 buses al dia
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Las ‘escoletes’ de
Menorca abren mas
aulas para atender la
inscripcion de bebés
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'EL PARQUE DE VIVIENDAS

Las constructoras
evitan el riesgo y dejan
de hacer pisos pese a
haber suelo disponible

P El sector estd volcado en la
demanda particular de casas
unifamiliares nuevas y reformas

Fela Saborit

Los constructores tienen la agen-
da llena, con una demanda de
particulares, tanto para reformas
como para nuevas viviendas uni-
familiares, que ahora mismo tira
del sector y en estas circunstan-
cias pocos se arriesgan a impul-
sar bloques de pisos. Mientras el
problema del acceso a la vivien-
da en Menorca se acenttia, faltan
pisos o casas asequibles y los al-
quileres estan a precios dispara-
dos, hay espacio para edificar
que no se usa, no despierta el in-
terés de los inversores.

La Isla dispone de 5.552 parce-
las urbanas sin edificar, una su-
perficie de 995 hectdreas que re-
presenta alrededor del 32 por
ciento del suelo disponible para
construir, 3.118 hectireas en to-
tal. Estos son los ultimos datos
catastrales publicados por el Ins-
titut Balear d’Estadistica (Ibestat)
y relativos a 2022.

El sector de la construccion es-
ta sobre todo centrado en la reha-
bilitacion y en los chalés, un 72
por ciento de la superficie visada
en la Isla por el Colegio de Ar-
quitectos, segtin su informe de
julio de 2022, corresponde a vi-
vienda unifamiliar. Este tipo de
construccion explica el incremen-
to de obras, de presupuesto y de
superficie construida (un 72 por
ciento mas respecto a 2021 y un
48 por ciento mds que en 2019) el
afo pasado.

En 2022 se visé el mayor ni-
mero de obras desde 2007, asi
que no es que no se construya, si-
no que la tipologia de esos pro-
yectos no son las promociones de
pisos a las que pueden optar los
residentes de clase media, que a
finales de la década de 1990 y
principios de los 2000 se vendian
incluso antes de construir, sobre
planos.
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«La vivienda plurifamiliar
no es atractiva parael
promotor, porque no le
salen los niimeros»

Miguel Angel Sicilia
PRESIDENTE COLEGIO APAREJADORES
«En algunos municipios
atn quedan solares y pisos
sin vender que se arrastran
de la crisis de 2008»

Gabriel Janer
DELEGADO ASOC. CONSTRUCTORES

«Hay mucho suelo urbano
que no se edifica por las
limitaciones normativas o
la lentitud en licencias»

José Pons
DIRECTIVO INMOBILIARIO

Punto

de Vista

Pep Mir

Todos al chalé

El mercado libre impo-

ne que si sube la leche

tienes que beber me-
nos leche o dejar de consu-
mir otras cosas. Incluso, si
se les antoja, un dia ya no
te venden leche y te con-
formas con cualquier suce-
daneo de soja. Si seguimos
asi de liberales, si la admi-
nistracién no pasa de la
formula VPO, no les va a
quedar mds remedio a los
menorquines del futuro
que compartir chalés.

P Menorca acabo 2022 con 995
hectareas sin edificar repartidas
en 5.552 parcelas urbanas libres

Es Mercadal se mantiene como
el municipio que mas superficie
urbana tiene sin edificar, 347 hec-
tareas, seguido de Maé con 173,
Sant Lluis y Ciutadella, con 158 y
157, respectivamente, y Alaior,
con 103. Ferreries, con 19 hecta-
reas, Es Castell con 20, y Es
Migjorn Gran con 18, tienen mu-
cho menos suelo libre disponible.

Restos de la burbuja

Parte de estas parcelas todavia
procede de promociones fallidas
y congeladas desde la recesion de
2008, cuando estalléo la burbuja
inmobiliaria, y pertenecen a pro-
motoras y bancos. En este senti-
do, en Es Mercadal «atn quedan
solares muy grandes vallados, es-
tructuras y pisos sin vender que
se arrastran de aquella crisis», ex-
plica Gabriel Janer, delegado en
Menorca de la Asociacion de
Constructores de Balears adscrita
a la patronal CAEB. También hay
grandes espacios previstos para
el desarrollo de la ciudad en
Maé, como los situados detras
del antiguo cuartel de Santiago,
junto a la Ronda, o parcelas con-
geladas en el tiempo, como en la
Sinia des Muret.

«La vivienda plurifamiliar no
es atractiva para el promotor,
porque no le salen los nimeros»,
afirma Miguel Angel Sicilia, pre-
sidente del Colegio Oficial de
Aparejadores, Arquitectos Técni-
cos e Ingenieros de Edificacion
de Menorca. Y anade que algu-
nas de esas parcelas de Maé no
se desarrollan porque el Plan Ge-
neral limita densidades y para-
metros de construccion, algo que
también pasa en otros munici-
pios, matiza. «Si las viviendas
son grandes y de una promocion
salen pocas unidades, esta claro
que serin mds caras», sefala,

Continia en la pigina siguiente

Los aparejadores
reclaman un Plan de
Vivienda paralaIsla

F.S.

Desde el Colegio de Apareja-
dores y Arquitectos, su presi-
dente Miguel Angel Sicilia se
muestra muy critico con la fal-
ta de vision demostrada por
los sucesivos gobiernos a to-
dos los niveles y que ha lleva-
do al problema actual de vi-
vienda en Menorca. «Los ado-
lescentes de ahora ya saben
que no se podran emancipar, y
eso es porque hace 15 anos los
politicos no hicieron lo que se
necesitaba». Sicilia reclama un
Plan de Vivienda para la Isla.
«Nadie hace un plan a 15 0 20
anos vista y Menorca necesita
generar vivienda, o si no los
precios seguirin subiendo y
los jovenes se iran», afirma, al
mismo tiempo que subraya
que «las promociones no pue-
den ser viables econdmica-
mente, porque no se permiten
alturas, con estas densidades
habra menos vivienda y la que
haya serd mads cara». De este
modo, la vivienda unifamiliar

se vuelve el negocio mds segu-
ro para los constructores. Y
aunque para el cliente local al-
gunos precios sean inalcanza-
bles, «Menorca sigue siendo
mads barata que otros lugares»
para un tipo de inversor de ni-
vel alto, ahora mismo mayori-
tariamente francés y, entre los
nacionales, de Madrid, Barce-
lona o el norte de Espana. «La
pandemia hizo que muchos
compraran viviendas aqui, pa-
ra teletrabajar», recuerda.

Por otro lado, suenan de
nuevo las quejas por la inse-
guridad juridica y la lentitud
administrativa. «Si tardan 16 o
18 meses en darte una licencia
v luego tienes que construir
una promocién, vete a saber
en qué situacion estards cuan-
do acabe todo, la incertidum-
bre es alta», opina José Pons,
de la inmobiliaria Bonnin San-
so. «Menorca es una plaza
complicada para un promotor
vy hay mucho suelo urbano
que no se puede edificar por
limitaciones normativas».



«Es Diari» e MIENORCA
VIERNES, 27 DE ENERO DE 2023

TEMA DEL DIA

Terrenos. Suelo en venta en la pastilla de terreno junto
ala Via de Ronda de Maé y detras del antiguo cuartel de
Santiago. Una de las zonas de desarrollo de la ciudad y
que lleva afos a la espera de que se promocionen vivien-
das plurifamiliares. Fotos GEMMA ANDREU

Ciutadella

SUPERFICIE URBANA SIN

EDIFICAR POR MUNICIPIOS (en ha.)

Viene de la pigina anterior

«los costes han subido y si de
una operacion de millones sacas
pocas viviendas estas se van a te-
ner que vender a un precio muy
alto, esa es la clave».

Sicilia anade que «es hora de
ser valientes y decir que, si no se
quiere consumir territorio, hay
que subir en altura, estamos ha-
blando de permitir cuatro o cinco
plantas, no de treinta, ni de hacer
un Benidorm», asevera el repre-
sentante de los arquitectos técni-
cos. Asegura que en reiteradas
ocasiones se ha transmitido esta
peticion a las administraciones,
en el sentido de modificar densi-
dades o pariametros de edifica-
cidn «en seglin qué zonas».

Por otro lado, parte de ese sue-
lo urbano sin edificar, aletargado,

Es Mercadal

Sant Uuis

no son terrenos en el interior de
pueblos y ciudades, también es-
tdn en urbanizaciones que no
cuentan con las infraestructuras
basicas de agua y alcantarillado,
como Punta Grossa en Es Merca-
dal, Sant Antoni, Cala Rata, par-
tes de Cala Llonga y Binidali en
Maé, amplias zonas de la costa
sur en Sant Lluis o Son Blanc y
Cala Morell en Ciutadella, a mo-
do de ejemplo. Eso implica que
se han limitado las parcelas en
las que realmente se pueden ob-
tener permisos para edificar en
las urbanizaciones, «es un freno
para la autopromocioén», afirma
José Pons, director comercial de
Bonnin Sanso.

EL PARQUE DE VIVIENDAS

«Suben los costes y
si no haces los pisos
muy pequeiios salen
demasiado caros»

P Con 80 0 90 metros cuadrados los precios
son elevados para los compradores locales

Fela Saborit

Las promociones de viviendas
plurifamiliares que puntual-
mente se van terminando tienen
salida en el mercado, hay de-
manda. «Junto al colegio Mare
de Déu del Carme, frente al ins-
tituto Joan Ramis, en Josep Ma-
ria Quadrado, todo se ha vendi-
do, y esto solo en Mad», enume-
ra el agente inmobiliario José
Pons, bien sea como primeras
viviendas o para destinar los pi-
s0s al mercado del alquiler de
larga duracion. Pero los cons-
tructores locales son reticentes a
embarcarse en este tipo de ope-
raciones cuando tienen trabajo,
los pagos son al cien por ciento,
de clientes con alto poder ad-
quisitivo y ellos asi no tienen
necesidad de recurrir a la finan-
ciacion de los bancos, como si
ocurre con las grandes promo-
ciones de plurifamiliares.
«Suben los costes, el precio de
los materiales y luego tienes di-
ficultades para vender, si no ha-
ces los pisos muy pequefios sa-
len demasiado caros», comenta
Gabriel Janer, delegado de la
Asociacion de Constructores de
CAEB. Las superficies de 80 0 90
metros cuadrados ya no son via-
bles, explica, «salen precios alti-
simos, sabes que te van a decir
que no». En el mismo sentido se

expresa José Olives, presidente
de la Asociacion de Empresas
de la Construccion y Promoto-
res de Menorca, adscrita a la pa-
tronal PIME.
«Hace anos
que no hace-
mos promocio-
nes», y apunta
que  tiempo
atrds «para te-
ner trabajo» se
optaba  mas

» FRENO

por este tipo de actividad en el
sector. Pero no es el caso actual.
«Ahora hay una gran demanda
de particulares y es mds seguro.

Maquinas excavadoras trabajan en el movimiento de tierras.

Lafalta de servicios
basicos que todaviase da
enalgunas urbanizaciones
impide la edificacion

Local 5

Los precios de los materiales
han subido mucho y es dificil
hacer que los pisos sean asequi-
bles, siempre tienes ese riesgo
de que se vayan a vender 0 no».

Olives coincide con el respon-
sable del Colegio de Aparejado-
res, Miguel Angel Sicilia, en que
la administracion debe mover
ficha en cuanto a densidades.

«Deben dar facilidades, por
ejemplo en Ciutadella permitir
una planta mds para poder re-
percutir el coste del solar y el de
la obra y asi las viviendas sal-
drian a mejor precio», declara.
Olives incide asimismo en la
queja del suelo urbano en las ur-
banizaciones que no puede te-
ner licencia ni edificarse debido
a las carencias de infraestructu-
ras basicas. «En Cala Morell por
ejemplo no se puede construir,
debe tener una
red de alcanta-
rillado y no pa-
rece que se va-
va a hacer a
corto  plazo»,
explica.  Son
demasiados in-
terrogantes, subraya, para que
los promotores se aventuren a
construir algo que no saben si
podrén vender.
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